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EDITOR

Cadde kultarua

‘Carst’ kiiltiirii, 1990'lara kadar sadece toplumun ekonomik ihtiyaglarint karst-
lamuyor, sosyallesmesini de saghyordu. Ardindan modern AVM'ler yavag yavas bu
kiiltiirii geri plana itmeye basladi. Ozellikle de son 10 yilda sadece Istanbul, Ankara,
Izmir, Bursa, Antalya gibi biiyiik illerimizde degil, Tiirkiye'nin her tarafinda AVM
kiiltlirli yayginhk kazandi.

Halkkans teslim edelim, ne kadar basanisiz dmekler de olsa, AVMlerin yaygin-
lik kazanmasi, Tirkiye'de perakende sektoriine biyiik bir ivme kazandirnugtir.
Giyim, teknoloji ve gida perakendeciligi, AVMler sayesinde ciddi bir atak yapu.

Franchise sekioriinde ozellikle verli kuruluglar, bu AVMler sayesinde
Tiirkiye nin dort bir tarafina yayilan zincirler yaratabildiler. AVM’lerin son yillarda
istihdama en biiyiik katks saglayan ekosistemler oldugunu kim inkar edebilir. Us-
telik, bunlarn ekonominin kayit altma almma siirecine katkisimn: da hesap etmek
gerekiyor.

Fakat, ‘Carst’ kiiltiiriintin en 6nemli aktorleri olan caddeler, bu yarista hig ge-
ri kalmads. Istanbul, Ankara, Izmirde dev AVM'ler, forumlar yapilsa da ana cad-
deler de ayakta kald:!

Istiklal Caddesi, 24 saat boyunca canliliint koruyan 6zelligini hi¢ kaybetme-
di. Nisantasr'nda Tesvikiye, Abdi Ipekci gibi caddeler, Ankara’da Tunali Hilmi,
Tzmir'de Kibrs Sehitleri Caddesi, bu caddelere agilan sokaklar, adeta marka ma-
gaza ve yiyecek icecek mekanlarinm istilast altinda. Kira bedelleri dudak uguklat-
sa da, ilgi kaybolmuyor. Anadolu Yakas'nda Bagdat Caddesi, Kadikdy'de
Bahariye gibi caddelerde bos ditkkan neredeyse bulunmaz. El degistirenler bile
ancak acildiginda fark ediliyor! ;

Ustelik, bildik caddelerle sinurh degil bu ilgi. Bakirkdy, Umraniye semtleri es-
ki olabilir, ‘cars:’ kiiltiiriinii koruyan yerler olsa da ana caddelerine ilgi stirekli ola-
rak artiyor. Aysegiil'iin hazirladig kapak haberinde okuyacaginiz gibi tstelik, bun-
Jara yenileri ekleniyor. Omegin Beylikdizi, Gekmekdy. .. Kiralar ates pahast. Ama
bildigimiz markalar, bu caddelerde yer almak icin yansiyor.

Girigimciler, marka temsilcileri, yeni caddelerin artan is hacminden, satiglann-
dan mutlu. Yerel yonetimler de dyle. Belediyeler, cadde kiiltiiriinii daha da can-
landirmak icin kaldinmlarini, otopark olanaklarini genisletiyor. Samnm bu gidis-
le, yillardan beri tarustgimiz, esnafi koruma amach oldugu savunulan AVM yasa
tasarisina gerek kalmayacak.

Mutlu bir hafta dileklerimle. ..

VLA

tyesil@ekonomist.com.tr
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KAPAK KONUSU

AVM'LERI

AYSEGUL SAKARYA PEHLIVAN |
asakarya(@ekonomiist.con.tr
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AVM'lerin biiyiisiinden kurtulan tiiketiciler yavas yavas caddelere dénmeye

basladu. Ozellikle Istanbul basta olmak iizere Ankara ve Izmir'in ‘mechuriyet’
caddeleri bu déniisii karylamaxa yetmiyor. Bu nedenle uzak semtlerde yenti

| ‘Istiklal’ler, ‘Tunalt Hilmi'ler doguyor. Ustelik bu caddeler hem isletmecilere

| ve hem de tiiketiciye bircok avantaj sunuyor. Isletmeci daha genis mekanlart
;‘ - dahaucuz kiralarla{:ulablli or. Vitrinde daha yaratict davranabiliyor. Tiiketici
| evine yakn bu caddeleri kesfettikge, rotayi yavas yavas buralara kirarak,

| semtinin caddesinin popiilaritesini artutyor.
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KAPAK KONUSU

CADDELERI cAZip
KILAN 8 NEDEN

n Son dénemde agik alanda,
ferah bir ortamda alisveris
yapmayi tercih eden tiiketiciler
caddelere yonelmeye basladi.

Perakendeciler cirodan kar
==l pay1 vermek yerine sabit bir
kira vermeyi tercih ediyor.

E Perakendeciler caddelerde
vitrin tasarimy, koleksiyon
gibikonularda daha 6zgiir
davranabiliyor.

AVM'lerdeki ortak gider
kavrami pek cok
perakendeciyi rahatsiz etmeye
bagladt.
AVM'lerde magaza icin iiriin
LA satisinin dahi kimi kurallara
ve sinirlamalara bagli olmast sart:.

m Caddelerin perakendeciye
daha erken ve daha gec ailip
kapanabilme imkani tanimast,

ﬂ Belediyelerin park céziimleri,
yer yer caddelere tasan
masalara izin verilmesi ve yesil
alanlarin arttirilmasi caddelerin
cazibesini artiriyor.

m Baziyabanci markalarin ve
byiik perakendecilerin
caddelere yonelmesiyle bélgenin
popiilerliginin artmas|,

CADDE
MAGAZASINDA
TASARIM NASIL
OLMALI?

n Cadde magazasinda
perakendeci yalnizdir. Bu
nedenle vurucu detaylar olmall,
sokagin akis y6ni, yiiriiyiis yolu
gibi her ince detayi diistinerek
tasarim yapilmali.

Aydinlatmada cadde
~& magazalarinda dogal giin

151g1 dikkate alinmall,

B Caddede uzak mesafelerden,
kimi zaman kars! kaldirimdan
dahialgilanabilecek ve ilgi
cekecek etmenler kullanmak
gerekiyor.

Zemin se¢iminde dikkatli

2 olunmalt. Her tiir hava
kosulunda, disaridan direk
misteri alinacagt icin giivenlik,
temizlik gibi her detay
onemsenmeli.

—

Kii¢ik ya da biiytik her yerlesim biri-
minin en popiiler caddesi vardir. Bu
caddelere espri ile karisik “Mecburiyet

- Caddesi” denir. Sosyal ve ticari piyasa
bu caddededir. Yemek yemek igin ora-
ya gidersiniz. Birileriyle bulusmak icin
orada randevulasirsiniz, Aligverisin ad-
resi oralardir,

Buytk kentlerin yorgun
“Mecburiyet Caddeleri” olsa da hicbir
zaman popiilariteleri bitmez. Ornegin
Istanbul'da Istiklal Cacldesi oyle bir yer-
dir. Kim Bagdat Caddesi'ni baska bir
caddeye degisir. Ankara’da bir Tunals
Hilmi vardir 6rnegin, yillann Tunals
Hilmi'sidir orasi, baska bir yere ben-
zemez.

Fakat yine de biiyliyen kentler-
metropoller o yorgun ve artik kapasi-
tesi yetmeyen “Mecburiyet
Caddeleri’ne alternatifler yaratyor. En
belirginleri de Istanbul'da. Ornegin
Umraniye Alemdag Caddesi, Bakirkoy
Istanbul Caddesi, Pendik 19 Mayis
Caddesi, Fatih Fevzipasa Caddesi,
Sultanbeyli Fatih Caddesi, Giingtren
Fevzicakmak Caddesi. .

Bugiin bu caddelerin yildiz1 hizla
parlyor. Restorandan giyime, kafeden
sagliga kadar sirketler bu caddelerde
bir mekan olugturmak icin firsat kollu-
yor. Popiilariteleri ‘yagli agabeyleri’ ka-
dar olmasa da kazancin yeni adresi ol-
ma noktasindan onlardan hi¢ de asag
kalmiyorlar. Ustelik daha ucuz kira be-
delleri ve yer yer yiiksek cirolar ile ora-
larda bulunan zincirleri adeta kiskan-
dintyorlar.

AVM’LERE MEYDAN OKUYURLAR

Dogrusunu séylemek gerekirse
AVM'lerin hizli gelisimi karsisinda ya-
vag yavas bitecegi bile iddia edilmis
cadde magazaciliginin. Dogru. .. Sayisi
hizla artan AVM'ler karsisinda guictini
yitirmis gibi goriinseler de, iste bu ikin-
ci jenerasyon caddeler adeta AVMlere
meydan okumaya basladi. Ustelik bu
kez sayilan daha fazla, alt yapilari ha-
zir ve eskisinden cok daha iddial ge-
liyorlar.

Ekonomist Dergisi olarak sik sik
sayfalanmizda AVM'lerin biiyiime tren-
di ve perakende sektériine katkilarina

iliskin haberlere yer veriyoruz.
AVM'lerin sektére katkisini yadsimak
miimkin degil. Ancak son dénemde
gerek tiiketici, gerekse perakendeci
beklentilerinde ve egilimlerinde degi-
simler sézkonusu, Tiiketiciler artik da-
ha ferah ortamlarda alisveris yapmak is-
tiyor. Hatta AVM'lerde bu trende uygun
olarak son dénemde tam veya yarn acik
konseptli olarak tasarlanmaya basladl,

CADDELERE AKIN VAR
Aslinda AVM'leri bu konsepte zor-

aziosmanpasa. |

Pendik
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layan neden tiiketicinin giderek daha
cok cadde aligverisine kaymasi.
Ozellikle rahat, giivenli, sosyal donats
alanlari da olan caddelerdeki magaza-
lar tekrar perakendecilerin giindemi-
ne girdi.

Beyoglu, Nisantast ve Bagdat
Caddesi gibi popiiler caddelerde fiyat-
larm ucuk olmasi da perakendecileri
ikincil caddelere ve yeni kurulan semt-

lerdeki  caddelere  yonlendirdi.
Besiktas, Bakirkoy, Kadikoy gibi eski
caddeler popiilerligini  artirirken,

Cekmekoy, Beylikdiizii gibi yeni geli-
gen semtlerde cazibe noktalan olug-
maya basladi.

Ozellikle son dénemde Mango,
Koton gibi zincir markalatin arayislart-
n1 alisveris merkezlerinden caddelere
cevirmesi de carpan etkisi yarart.
Talep artisinin zaman zaman spekii-
lasyonlar da giindeme getirdigini sGy-
leyen Eva Gayrimenkul Degerleme
Departmani Yoneticisi Natali
Dergazaroglu, bu markalarin biiytik
alan ihtiyact da géz dniine alindiginda
talep goren bolgelerde deger artisi ol-
dugunu séyliyor. Ornegin Koton
Besiktas'ta biiyiik bir magaza acarken,
Mango'nun da benzer girisimleri ol-
dugu biliniyor.

NEDEN CADDELER?

Cadde magazaciligina ilginin pek
cok sebebi var. Girisimei agirhkh ola-
rak kisin hareketin goriildigii AVM
konseptinde kalmaktansa yogunlugu
strekli olan caddeyi tercih ediyor.
Cirodan kir pay1 vermek yerine sabit
bir kira vermeyi tercih eden markalar
neredeyse i¢ isleyisine miidahale ede-
cek bir AVM konseptinde bulunma-
may1 tercih ediyor. AVM'lerde satilan
Girtin gan icin bile ydnetimin onayin
almak gerektigini soyleyen Altn Emlak
Genel Miidiirii Hakan Erilkun, tistelik
cadde konseptinde yiiriiytis mesafe-
sinde keyifli ve genis bir konsepti miis-
teriye sunabilmenin avantajl oldugu-
nu belirtiyor.

Caddeyi tercih eden tiiketici sayi-
smin eskiye gore antufiu sdyleyen
Twiggy Yonetim Kurulu Baskani Sinan
Oncel, “Cadde magazalari Tiirk pera-

kendeci acisindan daha etkili. Cadde
magazalarmin tabela degeri, atac trafi-
gi ve gorintrligi agsindan da
AVM'lerden daha fazla” diyor.

Caddelerin ciro acisindan tatmin
edici oldugunu séyleyen Gusto'nun
Yonetim Kurulu Baskan Yardimecist
Metehan Mete artik tiiketicilerin otur-
dugu yere en yakin noktadan alisveris
vaptiina dikkat cekerek soyle devam
ediyor:

“Istanbul ¢ok yogun trafigi olan bir
kent dolayisiyla alisverise gitmek icin

Sl TSI e
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Iste Istanbul'un yeni istikial ve Bagdat caddeleri

_56n4[\((|id|r popiilaritesi artan caddede

__bin TL arasinda seyrediyor.

. gegihon |

Bahgesehir

100 bin TL'ye

trafikte zaman harcamak verine yerle-
sim bolgesine en yakin cadde ya da
AVM'Yye gitmeyi tercih ediyorlar.”

MODA TRENDLERI HIZLI

Tiirkiye genelinde 37 subesi bulu-
nan Civil Cocuk da caddelerde biiyii-
meyi tercih eden markalardan biri,
Biiytime planlan dogrultusunda 16
magaza agmay: planlayan sirket,
Pendik 19 Mayis Caddesi, Fatih
Fevzipasa Caddesi, Sultanbeyli Fatih
Caddesi, Giingtren Fevzicakmak

 Kurum ve moozo kiralon

Metro ve metrobus arasinda kalan bolgede
50 metrekarelik bir magazada kira 4 - 5 bin
TL'yken, 120 metrekarenin Gzerinde 15 bin
liray1 gegiyor. Satis rakamlari ise 850 bin
TL'den 3.5 milyon dolara kadar gikiyor.

metrekare birim fiyati kirada 150 TL'ye
kadar ¢ikarken satilik magazalarda 15 - 18

Burada kiralik fiyatlar me‘crekarebaﬁmaw
ortalama 17 - 18 dolar civarinda. Satilikta
ise bu rakamlar 10 - 16 bin dolar arasinda

Istanbul Caddesinde Ozgiirlik Meydanina
yakin olan bélgelerde metrekare asina
satis fiyati 8 - 10 bin dolara kadar cikarken

_ kira rakamlari 50 dolar civarinda.

Magazalar icin aylik kira degerleri metrekare
basina 50 - 170 TL arasinda degisirken, satig
degerleri 10 bin - 32 bin TL/m?2 arasinda.
Son dénemin en hizl gelisen konut
bélgelerinden biri olan Bahcesehir'deki
$elale Caddesi‘'nde magazalar icin aylik kira
degerleri metrekare basina

40 - 50 TL arasinda dedisirken, satig degerleri
5 bin 500 - 20 bin TL/m2 arasinda.

Aylik kira degerleri metrekare basina

250 - 300 TL sevigelerinden baslayip 1.000

TL'ye kadar cikabiliyor. Satis degerleri

metrekare bairna 15 bin TL'den baslayip
adar ¢ikiyor.

Bolgede satilik diikkanlarda metrekare fiyati
10 bin TL'den bailafylp 16 bin TL'ye kadar
ikabiliyor. Kiralik fiyatlari ise metrekare

asina 150 TL civarinda seyrediyor.

Bu caddenin bir alt kisminda bulunan
Osmanli Caddesi‘nde ise metrekare fiyatlari
satilikta minimum 6 bin TL'den basliyor.
Kiralik dukkan fiyatlari ise (40 metrekare
bayiklugiinde bir diikkan icin) minimum 2

binTL civarinda.

Magazalar icin aylik kira degerleri metrekare
bagina 20 - 60 TL arasinda degisirken, satis
degerleri 3 bin 500 - 10 bin TL arasinda
seyrediyor.
Istanbul’un yeni gelisen bélgelerinden biri
olan Cekmekéy’de magazalar icin ayhk kira
degerleri metrekare basina 15 - 60 TL
arasinda degisirken, satis degerleri 2 bin

~500-12 bin TL arasinda.

S
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INAYAYDIN
I Yénetim
Baskan:
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i
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‘Caddeler
giindemimizde”

“Alisveris deneyiminin
farklilasmasi agisindan
caddelerin sayisinin artmasi
gerektigine inanyoruz. Eger
ylikselen bir cadde olursa biz
de orada yer almak isteriz.
Clinkii caddelerin AVMlere
gore daha avantajli olduunu
biliyoruz.”

Miss Poemn Yénetim

SUAT SEKMAN
Kurulu Baskan

‘Caddelere
dénts var”

“Yaptigimiz fizibilite
calismalarinda, sicak Akdeniz
insant olusumuzun da biiyiik
etkisiyle cadde magazalarina
bir geri doniis oldugunu
gortyoruz. Hizla degisen
moda trendlerinin yansimalart
cadde magazaclliginda daha
cok dikkat cekiyor.”

cu

Mudo Genel Mudiirii

RiKULLUK

BARI
KA

"Miisteri

kolaylik istiyor”
“Musteri kolaylik istiyor, ona
gore organize olmak
zorundasiniz. Cadde
magazaciligi Gnimiizdeki
dénemde odaklanmak
istedigimiz bir alan. Istanbul,
Ankara, lzmir, Bodrum ve
Antalya'da yogun sekilde
cadde magazalari agacagiz.”

ABDULLAH KAVUKCU
Simit Saray YKB
Yardimeist ve CEO'su

"Alternatifler ve

dinamizm artt(”

“Sektore yerli yabanci bircok
zincir magazanin dahil olmast
cadde magazaciligina
dinamizm getiriyor, Ote
yandan kentsel doniistim ile
birlikte yenilenen binalar da
marka magazaciligiicin farkl
ve daha cazip alternatif
mekanlar yaratiyor.”

Caddesi'ni yakindan takip ediyor.

Cadde magazaciligmin AVM islet-
me lcretleri ile birlikte olusan kira be-
delinden daha diigiik maliyetlerinin ol-
duguna dikkat ¢eken Civil Cocuk
Yonetim Kurulu Baskan: Mustafa
Yildiran, biylik, ferah magazalarda ge-
nig bir {irlin gamiyla hizmet verebil-
diklerini soyliiyor.

Yaptirdiklan fizibilite calismalarin-
da cadde magazalarina bir geri déntis
oldugunu ve Sisli, Besiktas ve Bakirkéy
gibi uygun fiyatlars caddelere ilginin art-
ugint sdyleyen Miss Poem Yénetim
Kurulu Baskani Suat Sekman, hizla de-
gisen moda trendlerinin yansimalarmnin
cadde magazaciliginda daha cok dik-
kat cektigini belirtiyor.

ALT YAPI GELISTI

Yeni gelisen caddelerde genis kal-
dirmlar, otoparlk gibi imkanlar olmas:
ve son yillarda belediyelerin eski cad-
delerin alt yapisina yonelik calismalar
yapmast da caddelerin popiilerligini ar-
trdi. Duran Sandwiches Ttirkiye Master
Franchise Sahibi Metin Yelkenci, 1slah
edilen kaldinmlarin, belediyelerin park
¢oztimlerinin, yer yer caddelere tagan
masalara izin verilmesinin ve vesil
alanlarin artinlmastnin caddelerin yavas
yavag hak ettigi cazibe noktalari hali-
ne gelmesini sagladigini diistiniiyor.

Sadece cevre diizenlemesi degil.
Cadde magazalarinn icinde de tasarim
degiskenlik gosteriyor.

SKM Projects+'in kurucusu Mimar
Hakan Sekmen, cadde magazalarinin
kendi dinamikleriyle tasarlanmas: ge-
rektigine dikkat ¢ekerek séyle devam
ediyor: “Cadde magazacihidinda kendi
bagarinizla, salt kendi magazanizla
miisteriyi iceri almaniz gerekli.
AVM'lere ziyaret amaci yogunlukla
alisveristir ama caddelerde farkli pek
¢cok motivasyonun arasindan siz alis-
verise yonlendirmek ve magazaniza
miisteri almak durumundasiniz. Bu da
dekorasyonda, vitrinde farkli detaylar
dustinmenizi gerektirir.”

Son dénemde verimlilige odakla-
nan perakendeciler i¢in kira ciro ora-
1 magazaciliktaki en 6nemli Kriter ha-
line gelmis durumda. Elbette kiralar
markaya ve caddeye gore degisiklik
gosterse de son dénemde birincil cad-
delere yonelik talebin artmasiyla ki-
ralarda da bir artis oldugunu soéylemek
miimkiin.

Kuzeybati Gayrimenkul'iin arastir-
masma gore 2009 yilinda AVM iginde
ver alan standart magaza ile cadde tize-
ri birincil kira degerleri birbirlerine ya-
kinken, son dénemde tiiketicilerin da-
ha ¢cok acik alana yonelmesi caddele-
re talebin artmasma ve kira degerle-




‘Belediyeler
yonetmeli”

“Caddelerin hakettigi degeri

bulmast icin belediyelerin

yonetmesi lazim. Mesela éne

¢lkan caddelerde bir stire

sonra magazalarin biiyik bir
cogunlugu gidaya déniiyor,

Buralarda giyim, gida ve kafe
gibi cok alternatifli dengeler

iyi saglanmalL.”
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“Son zamanlarda yapilan
inanilmaz sayidaki konutlardan
olusturulan uydu kentlerdeki
caddeler yeni yeni trend
olmaya bagladt. Buralardaki
niifus yogunlasmasi ve
Tiirkiye'de giderek artan milli
gelir, bu caddeleri inanilmaz
harekete gecirecektir"

SINAN ONCEL
[L; Yénetim
U Baskan

Twig
Kuru

"Gorunarlik
dahafazld”

“Caddeyi tercih eden tiiketici
sayisi eskiye gore arttt.
Cadde magazalar Tiirk
perakendeci agisindan daha
etkili. Cadde magazalarinin
tabela degeri, arac trafigive
gorlnirlik acisindan da
AVM'lerden daha fazla
avantajlar icerdigi acik.”
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MUSTAFA YILDIRAN

Civil Yonetim
Kurulu Baskant

“Yenilikler
bitmiyor”

“Ozellikle caddelerde her an
yeni heyecan ve yeniliklerile
migtertyl bulusturmak icin
vitrin dizaynlari sezon girigleri
beklenmeden artik aylik
olarak degistiriliyor. Stirekli
bir yenilik ve dinamizm var
cadde magazaciliginda. Bu da
caddelere olanilgiyi artiriyor.”

rinde artis yasanmasma neden oldu.

KARLILIK SURESiI DAHA KISA

_ Semt

Iste Istanbul’'un yeni Istiklal ve Bagdat caddeleri

Kurum ve magaza kiralon

Jones Lang LaSalle’nin 2013 Tiirkiye
Gayrimenkul Pazan  Gérinimi
Raporu'na gore AVM lerdeki birincil ki-
ra oranlart metrekare bagmna aylik 80
Euro seviyesinde sabit kaldi. Bu raka-
m1 2013'te de artmas: beklenmiyor,

Perakende caddelerindeki kiralar
ise sinurli arza ve hizla artan talebe bag-
i olarak artis gosteriyor. Ornegin
Istiklal ve Bagdat Caddeleri'nde
2011'de 175 Euro sevivelerinde olan bi-
rincil kiza 25 Buro artarak metrekare ba-
Sind ayidlc 200 Euro'ya ulast. Bu artisin
pesakended Gzerinde en Gnemli etki-
st ol caddelere ilginin artmast oldu.
Yuksele kmlan 6demek istemeyen
pemaliendesiler kira ciro oranlan daha
malml sewivelerde bulunan ikincil cad-
delere wonelmeye baslad.

Aynca AVMlerdeki kirhilik stiresi
cadde magazalanndan daha uzun sii-
riiyor. Magazanin yeri ve biiyikligi-
niin, kfra gecss siiresini etkileyen en
Onemli fakirler oldugunu séyleyen
Kigih CEO’su Hilal Suerdem, “Magaza
islek bir caddedeyse kira gecme siire-
si kisaliyor. Ortalama bir rakam vermek
gerekirse magazalarda kira gecme sii-
resi 8 ay ile 20 ay arasinda degisiyor”
diyor.

ﬁ Baglarbasi

Gaziosmanpasa

Trafige kapali b6limde metrekare basina
aylik kiralik degerleri 22 dolar civarinda.
Satilikta ise rakamlar 15 - 16 bin dolar
civarinda seyrediyor.

M Semsettin Kadikéy
Glinaltay Cad.
9
Bahariye Caddesi  Kadikéy
|®
19 Mayis Caddesi  Pendik

& E5ii Ankara Caddesi  Sancaktepe
‘
9

& Fatih Caddesi

__satis fiyati 8 bi

E  Sultanbeyli

& |jalaskargazi Caddesi Sisli

Umraniye

691 adet magazanin bulundugu bu
bolgede ana cadde Uzerinde 50 metrekare
bir dilkkanin minimum kirasi 5 bin TL'den
bashyor. Satiliklar icin ortalama metrekare
n baslyor.

Magazalar icin aylik kira degerleri
metrekare basina 150 - 400 TL arasinda
degisirken, satis degerleri metrekare basina
10 bin - 80 bin TL arasinda seyrediyor.

 Pendik 1§'Irﬁayrs cad: Yenilenme

calsmalarinin basladigr 19 Mayis
Caddesi'nde kiralik fiyatlar metrekare
bagina 100 - 150 TL arasinda degisirken,

_satillkse 40 -70binTLarasnda, £
70 metrekare bir dikkanin ortalama satis

fiyati 1 milyon 500 bin TL'yi buluyor. Ayni
nitelikte bir dikkanin kiralama bedeli

__minimum 10 bin TL civarinda.

Madgazalar icin aylik kira degerleri
metrekare bagina 10 - 280 TL arasinda
degisirken, satis degerleri 1.000 - 30 bin
TL civarinda seyrediyor.

Eski ve popiiler caddelerinden biri olan
Halaskargazi‘de aylik kira degerleri
metrekare basina 70 - 330 TL arasinda
degisirken, satis degerleri metrekare bagina

_10bin - bin TL arasinda.

Metro calismalari nedeniyle bir kismi
kapanan cadde de magazalar icin aylik
kira degerleri metrekare basina 50 - 380
TL arasinda degisirken, satis degerleri 10
bin - 60 bin TL arasinda.

Zeytinburnu

Bolgede ana arterlerde satilik magaza
fiyatlari metrekare basina 5 - 6 bin dolar
civarinda seyrederken kiralik 10 - 12 dolar
civarinda.
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KAPAK KONUSU

Ankara ve lzmir'de yeni caddeler olusuyor

Forbes Sevei Yolu Caddesi

Istanbul kadar hizli olmasa da Ankara ve lzmir'de de
yeni gelisen caddeler var. lzmir'de Buca'ya bagl
Forbes Sevgi Yolu Caddesi son dénemde
perakendecilerin ilgisini ceken lokasyonlardan biri
Sirinyer Seda Pastanesi 6niinden baslayip Buca SSK
Hastanesi dniinde biten 2.5 kilometrelik Forbes
Caddesi; oturma gruplart, havuz, akan dereler ve
genglerin killtiire| etkinlikler yapabilecegi mini bir amfi
tiyatrosuyla bélgenin eglence ve dinlence mekani
haline gelmis durumda. [zmir Emlak Komisyenculart
Odas| Mesut Giileroglu, bolgede kiralarin ortalama bir
magaza i¢in 8-10 bin lira arasinda degisirken satis
rakamlarinin 3 milyon liraya kadar giktigin séyliiyor.
Ankara'da ise bilytime potansiyeli tagtyan bélge
Sogltozi Cukurambar bélgesi. Plazalarin,

rezidanslarin ve ofis projelerinin agirlikli oldugu bélge
ozellikle hizmet sektdriiniin markajina girmis durumda. 29 Ekim'de metro aciimastnin
ardindan bolgede hizli bir bilyiime beklediklerini séyleyen Kuzeybati Gayrimenkul'den
Burak Unal, arsa fiyatlarinin metrekare bagina 3-5 bin dolar arasinda degistigini
belirtiyor. Unal, ayrica Eskisehir yolu iizerinde acilacak olan Incek Bulvar¢nin da
potansiyel bélgeler arasinda yer aldigint vurguluyor.
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Caddelerdeki bu gelisim veni is
modellerini de glindeme getiriyor. Ata
Grubu, istiraki Ata Gayrimenkul
Yaurim Ortakhigr'yla perakende de ye-
ni bir model baslatti. Anadolu’da mey-
danlarda ve perakende caddelerinde
sokak magazaciligint hedef alan model
gercevesinde Ata GYO, bolgedeki
onemli binalan satin alarak her proje
icin 3-4 milyon TLlik yaurimlar yapip
onlan yeniliyor. Ardindan yenilenmis
binalan perakendecilere kiraya veriyor.
Giresun, Adana, Corlu ve Diizce'nin
merkezi caddelerinde yaptirdigy kiiciik
metrekareli binalarda perakende kira-
cilarni agirlamaya baglayan Ata GYO,
bes yil icinde 50 proje hayata gegirmeyi
hedefliyor.

ESKILER AYAGA KALKIYOR

Son dénemde Kadikdy Semsettin
Guinaltay, Besiktag Cars: gibi eski olup
popiilerlik kazanan caddelerin yani si-
ra Beylikduzii, Bahgesehir gibi yeni ge-
lisen caddeler de var. Omegin son do-
nemde o6ne ¢ikan caddelerden biri
Kadikoy Semsettin Giinaltay Caddesi.
Uzun yillar otomobil galerilerinin ter-
cih ettigi ve minibiis hatti olarak da bi-
linen, Tiiccarbast — Bostanct hattinda-
ki Semsettin Guinaltay Caddesi gida ve
cafe isletmelerinin ilgi odaginda. Gerek
arag gerekse yaya trafiginin yogun ol-

masindan 6tiirti bu caddede peraken-
de ticaretin artigii soyleyen Altin
Emlak'tan Hakan Erilkun sozlerine
soyle devam ediyor:

“Yogunlagsmanin bir diger nedeni
de bu caddenin bir agag: paralelinde
bulunan Bagdat Caddesi'ndeki kirala-
i yiksekligi ve yer bulma gticligii.
Bagdat Caddesi'nin dudak ucuklatan fi-
yatlarindan kagan pek ¢ok isletme bu-
raya yakin konumda bulunan ve isler-
ligi itibanyla dikkate deger ¢zellikleri
bulunan Semsettin Giinaltay Caddesi'ni
tercih edebiliyor.”

Hizli gelisen bolgelerden biri olan
Beylikdiizii de perakendecilerin dikka-
tini ¢eken noktalardan biri. Yavuz
Sultan Selim Bulvari ve Osmanli Caddesi
bélgenin iki dnemli noktas:. Beykent gi-
risinden baslayip Giirpinar'a kadar de-
vam eden Yavuz Sultan Selim Caddesi
en fazla talep géren bulvar halini ald:.

Giil Ingaat ve Kelesoglu projelerinin ha-
yata gecirilmesi, caddenin hem park aci-
simdan sikintisiz olmast hem de yaya tra-
figinin yogun olmasi gibi sebeplerden
dolay1 bulvar, Beylikdiizirne gelmek is-
teyen tiim markalarn ilk tercih noktast
haline geldi.

METRO ETKIsi

Sancaktepe’te Eski Ankara Caddesi
de Anadolu yakasinin gelisen cadde-
lerinden biri. Sarigazi'ye otobandan ilk
giris caddesi olan ve Samandira’ya ka-
dar uzanan Eski Ankara Caddesi, ye-
niden yapidasmanm hizli seyretmesi,
Yenidogan hattinin da bu bolgeden
gecmesi ve metronun etkisiyle yeni bir
cehreye kavusuyor.

Metro calismalar nedeniyle bir bé-
ltimti yaya ve arac trafigine kapatlan
Umraniye Alemdag Caddesi ise popii-
lerligini yitirmis degil. Umraniye’'den
baglayip Tagsdelen'e kadar uzanan,
Umraniye kesiminde 284 adet magaza
bulunuyor. Erilkun, bu bolgede birbi-
ri ardina insa edilen konut projelerinin
tamamlanmasi ve A plus nitelikli pek
¢ok projenin yasama baglamasiyla gé-
rilen  hareketliligin ~ Alemdag
Caddesi'nde fiyatlarin hizli trmanigin
beraberinde getirdigini styliiyor.

BELEDIYELER DE CALISIYOR

Hem tuiketicinin hem de peraken-
decinin talebiyle birlikte son dénemde
belediyeler de cadde magazaciligin: ge-
listirmeye yonelik adimlar atmaya bas-
ladi. Ornegin Pendik Belediyesi son
dénemin one ¢ikan caddelerinden bi-
ri olan 19 Mayis Caddesi'ni altyapisin-
dan aydinlatmasma kadar yeniden dii-
zenleyerek daha 6zgiin bir hale getir-
mek icin harekete gecti. Alt yapu ile bir-
likte ¢evre dizenlemesinin de yapila-
capi caddenin prestijini artimak icin 6z-
guin bir tasarnim yapilmasi planlaniyor.
Benzer bir calisma da [zmir Aliaga’da
bulunan [zmir Caddesi'nde yapilacak.
Aliaga Belediyesi ve Esnaf Sanatkérlar
Odas isbirliginde hazirlanan projeye
gore caddenin arag trafifine kapatla-
rak gece giindiiz kentin simgesi olacak
bir aligveris carsisina dontstiirtilmesi
hedefleniyor.
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